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БОЯРСЬКА МІСЬКА РАДА

VІIІ СКЛИКАННЯ
чергова __ сесія

РІШЕННЯ № __/___
від __ листопада 2025 року






м. Боярка
Про  надання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна
Керуючись Законом України «Про місцеве самоврядування в Україні», ст.21 Закону України «Про оренду державного та  комунального майна», постановою Кабінету Міністрів України від 03 червня 2020 року № 483 «Деякі питання оренди державного та комунального майна», розділом XIV Положення про порядок передачі в оренду майна комунальної власності Боярської міської територіальної громади, розглянувши звернення 
ГО «Об'єднання учасників бойових дій, інвалідів, сімей загиблих, ветеранів війни «Покров» від 05.09.2025 року за вх. № 02-09/6707/0-25 
(вих. № 07/09 від 05.09.2025), враховуючи акт візуального обстеження об’єкта оренди, що належить до комунальної власності від 27.08.2025 року, експертний звіт (позитивний) щодо розгляду кошторисної частини проектної документації «Капітальний ремонт нежитлової будівлі за адресою: вулиця Микити Кожум’яки, 11, місто Боярка Фастівського району Київської області» від 04.11.2025 року, акт обстеження комплексу нежилих приміщень комунальної власності Боярської міської територіальної громади згідно Розпорядження від 11.11.2025 року № 02-03/192 «Про утворення комісії з обстеження комплексу нежилих приміщень комунальної власності Боярської міської територіальної громади за адресою: м. Боярка, вул. Микити Кожум’яки  (раніше – Матросова),  будинок 11», Договір оренди єдиного майнового комплексу, що належить до комунальної власності б/н від 
25 вересня 2020 року та Акт про заміну сторони у договорі оренди нерухомого майна, що належить до комунальної власності від 05 вересня 2025 року, висновки постійної депутатської комісії з питань житлово-комунального господарства, енергозбереження, благоустрою міста, комунальної власності (Протокол від __.11.2025 року № ___/__), -
БОЯРСЬКА МІСЬКА РАДА

ВИРІШИЛА:
1. Надати ГО «Об'єднання «Покров» згоду проведення капітального ремонту, зі здійсненням невід’ємних поліпшень, орендованого ним комплексу нежилих приміщень (єдиний майновий комплекс) комунальної власності, за адресою: м. Боярка, вул. Микити Кожум’яки, 11.

2. ГО «Об'єднання «Покров» після завершення ремонтних робіт, здійснення невід’ємних поліпшень, подати на затвердження до Боярської міської ради інформацію про завершення виконання робіт, документи, що засвідчують обсяг виконаних робіт, дати початку та закінчення робіт, в тому числі копії підписаних замовником і підрядником актів приймання виконаних робіт, документи, що підтверджують оплату виконаних робіт.
3. Замовником оцінки нерухомого майна, визначеного у п.1 даного рішення, після проведення капітального ремонту, зі здійсненням невід’ємних поліпшень, для будь-яких потреб, визначити орендодавця.
4. Контроль за виконанням даного рішення покласти на Постійну депутатську комісію з питань житлово-комунального господарства, енергозбереження,  благоустрою міста, комунальної власності та заступника міського голови відповідно до розподілу функціональних обов’язків.

Міський голова






    Олександр ЗАРУБІН
ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

до проєкту рішення «Про  надання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна»
Розглянувши звернення Бучанської районної ради Київської області щодо надання згоди на безоплатну передачу індивідуально визначеного майна зі спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Бучанського району Київської області у комунальну власність Боярської міської територіальної громади Фастівського району Київської області відповідно рішення позачергової 25 сесії Бучанської районної ради від 
18 липня 2025 року: № 304-25-VIII «Про передачу індивідуально визначеного майна зі спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Бучанського району Київської області у комунальну власність Боярської міської територіальної громади Фастівського району Київської області 
(у особі Боярської міської ради), на черговому засіданні 72 сесії Боярської міської ради VІІІ скликання прийнято рішення від 28.08.2025 року № 72/3974 «Про надання згоди на безоплатне прийняття індивідуально визначеного майна зі спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Бучанського району Київської області у комунальну власність Боярської міської територіальної громади». Право власності зареєстровано 
05.09.2025 року за Боярською міською радою, відповідно Витягу з Державного реєстру речових прав. 

Після підписання Акту про заміну сторони у договорі оренди нерухомого майна, що належить до комунальної власності від 05 вересня 2025 року (Договір оренди єдиного майнового комплексу, що належить до комунальної власності б/н від 25 вересня 2020 року), до виконавчого комітету Боярської міської ради надійшло звернення від ГО «Об'єднання учасників бойових дій, інвалідів, сімей загиблих, ветеранів війни «Покров»» від 05.09.2025 року за вх. № 02-09/6707/0-25 щодо надання згоди на проведення капітального ремонту з невід’ємними поліпшеннями.
Враховуючи пункт 158 постанови Кабінету Міністрів України від 
03 червня 2020 року № 483 «Деякі питання оренди державного та комунального майна», якщо за розрахунками орендаря, який отримав майно за результатами проведення аукціону або конкурсу, підтвердженими висновком будівельної експертизи, його прогнозовані витрати на ремонт об’єкта оренди, становитимуть не менш як 25 відсотків ринкової вартості об’єкта оренди, визначеної суб’єктом оціночної діяльності станом на будь-яку дату поточного року, орендар може звернутися з клопотанням про отримання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень.
Після отримання відповідного клопотання та до прийняття рішення про надання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендодавцем та (або) балансоутримувачем здійснюється огляд приміщення та складається акт візуального обстеження об’єкта оренди, в якому зазначається опис стану об’єкта та до якого додаються фотографічні зображення об’єкта оренди.

Відповідно до статті 21 Закону України «Про оренду державного та  комунального майна» рішення про надання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень комунального майна приймає представницький орган місцевого самоврядування чи визначені ним органи в порядку, встановленому відповідним представницьким органом місцевого самоврядування.
Пунктом 5 статті 21 Закону України «Про оренду державного та  комунального майна» зазначено, що Балансоутримувач орендованого майна приймає рішення про відмову у погодженні клопотання орендаря про здійснення невід’ємних поліпшень, якщо майно перебуває у задовільному стані і не вимагає додаткових поліпшень для здійснення орендарем виду діяльності, передбаченого договором оренди, або якщо поліпшення можуть бути виконані в межах поточного ремонту.

Пунктом 6 статті 21 Закону України «Про оренду державного та  комунального майна» зазначено, що Підставами для прийняття рішення про відмову у погодженні клопотання орендаря про здійснення невід’ємних поліпшень є:

· отримання орендарем майна в оренду без проведення аукціону або конкурсу;

· прийняття балансоутримувачем майна рішення.
В пункті 3.4. Договору оренди єдиного майнового комплексу, що належить до комунальної власності б/н від 25 вересня 2020 року, зазначено, що Орендар отримав майно в оренду без аукціону, орендна плата визначена на підставі п.6 Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду комунального майна, що перебуває у спільній власності територіальних громад сіл, селищ, міст Києво-Святошинського району Київської області, затвердженого рішенням 5-ї сесії Києво-Святошинської районної ради VI скликання від 17.03.2011 р. № 66-05- VI.
Враховуючи вищезазначене виноситься на розгляд сесії Боярської міської ради проєкт рішення «Про надання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна».
Проект


01-03/334


10.11.2025 р.


ІЗ ЗАУВАЖЕННЯМИ








