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	БОЯРСЬКА МІСЬКА РАДА
VІІІ СКЛИКАННЯ  
чергової _ сесії

РІШЕННЯ № _/__

	від _________  2026 року                                                                  м. Боярка


[bookmark: _Hlk225260625][bookmark: _Hlk225257972]Про затвердження Порядку встановлення 
[bookmark: _Hlk213767785]земельних сервітутів на території 
Боярської міської територіальної громади

[bookmark: _Hlk225779771][bookmark: _Hlk225257310]Керуючись Конституцією України, Земельним кодексом України, Податковим кодексом України, Цивільним кодексом України, Законами України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», «Про землеустрій», «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», з метою визначення порядку встановлення розміру плати за обмежене використання земельними ділянками, залучення додаткових коштів до місцевого бюджету, а також забезпечення правових гарантій користування земельними ділянками комунальної власності та впорядкування існуючих тимчасових споруд, -
БОЯРСЬКА МІСЬКА РАДА
ВИРІШИЛА:
1. Затвердити Порядок встановлення земельних сервітутів (Додаток 1) та форму Договору про встановлення земельного сервітуту (Додаток 2) на території Боярської міської територіальної громади.
3. Відмінити рішення Боярської міської ради від 30.06.2022 № 25/1680 «Про затвердження Порядку встановлення земельних сервітутів, емфітевзису та суперфіцію на території Боярської міської територіальної громади».
5. Рішення набуває чинності одночасно з його прийняттям та офіційним опублікуванням на веб-сайті Боярської міської ради.
6. Контроль за виконанням даного рішення покласти постійну депутатську комісію з питань стратегічного сталого розвитку, містобудування, архітектури, організації публічного простору, земельних відносин, охорони навколишнього середовища, зеленого будівництва.

МІСЬКИЙ ГОЛОВА			                         	       О. ЗАРУБІН

	Згідно з оригіналом:
Секретар ради
	
             О. ПЕРФІЛОВ







Додаток 1
Затверджено 
рішенням Боярської міської ради 
від ________ року №  _______

[bookmark: bookmark1]ПОРЯДОК
встановлення земельних сервітутів
на території Боярської міської територіальної громади

Загальні положення
Цей Порядок розроблений відповідно до Конституції України, Земельного кодексу України, Податкового кодексу України, Цивільного кодексу України, Законами України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», «Про землеустрій», «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», «Про регулювання містобудівної діяльності», рішення Боярської міської ради від 23.12.2021 № 20/1284 «Про затвердження Правил благоустрою території Боярської міської територіальної громади» та інших вимог чинного законодавства, регулюючи порядок встановлення земельних сервітутів на території Боярської міської територіальної громади.
Сфера дії вказаного порядку поширюється на земельні ділянки комунальної власності.

1. Визначення термінів
Право земельного сервітуту - це право власника або землекористувача земельної ділянки на обмежене платне або безоплатне користування чужою земельною ділянкою (ділянками). 
Право користування чужим майном (сервітут) може бути встановлене щодо земельної ділянки, інших природних ресурсів (земельний сервітут) або іншого нерухомого майна для задоволення потреб інших осіб, які не можуть бути задоволені іншим способом. Сервітут встановлюється з метою забезпечення суб'єкту сервітутного права можливості використовувати природні властивості об'єкта нерухомості, щодо якого він діє. 
Нерухоме майно - земельні ділянки, а також об'єкти, розташовані на земельній ділянці, переміщення яких неможливе без їх знецінення та зміни призначення. 
Сервітуарій – це фізична чи юридична особа, на користь якої встановлено право користування чужим майном (сервітут) для задоволення певних потреб. 
Власник – це особа, яка на законних підставах володіє, користується та розпоряджається нерухомим майном. 
Об'єктами сервітуту є земельні ділянки, використання яких обмежується з метою забезпечення прав сторонніх користувачів (сервітуаріїв).
Мала архітектурна форма (МАФ) – це невелика споруда декоративного, допоміжного чи іншого призначення, яка є елементом оснащення об’єкта благоустрою та використовується для покращення естетичного вигляду громадських місць, організації простору, а також доповнює архітектурну композицію будинків, будівель та їх комплексів.
Тимчасова споруда (ТС) торговельного, побутового, соціально-культурного чи іншого призначення для здійснення підприємницької діяльності – одноповерхова споруда, що виготовляється з полегшених конструкцій з урахуванням основних вимог до споруд, визначених технічним регламентом будівельних виробів, будівель і споруд, і встановлюється тимчасово, без улаштування фундаменту. 
Тимчасова споруда для здійснення підприємницької діяльності може мати закрите приміщення для тимчасового перебування людей (павільйон площею не більше 30 квадратних метрів по зовнішньому контуру) або не мати такого приміщення.
 Паспорт прив’язки тимчасової споруди - це уніфікований комплект документів, який містить інформацію щодо параметрів та умов розміщення ТС та схеми благоустрою прилеглої території, дані про інженерне забезпечення, зовнішній архітектурний вигляд споруди та напрям планованої підприємницької діяльності.
Схема благоустрою - схема, виконана замовником у довільній формі на топографо-геодезичній основі М 1:500 із зазначенням заходів щодо благоустрою та озеленення території, прилеглої до ТС (розташування квітників, під'їздів, урн, влаштування дорожнього покриття або мощення фігурними елементами мощення встановлення освітлення тощо).
Земельна ділянка - це частина земної поверхні з установленими межами, певним місцем розташування, з визначеними щодо неї правами. 	Формування земельної ділянки – це визначення земельної ділянки як об'єкта цивільних прав. Формування земельної ділянки передбачає визначення її площі, меж та внесення інформації про неї до Державного земельного кадастру. 
[bookmark: _Hlk215649193]Вхідна група – це сукупність архітектурних, інженерних та рекламних елементів, що формують простір навколо входу до будівлі.

2. Зміст права земельного сервітуту
2.1. Право земельного сервітуту – це право власника або землекористувача земельної ділянки чи іншої заінтересованої особи на обмежене платне або безоплатне користування чужою земельною ділянкою (ділянками). Земельні сервітути можуть бути постійними і строковими. 
2.2. Види права земельного сервітуту визначено Земельним кодексом України та іншими нормативними актами України.
2.3. Земельні сервітути можуть бути постійними і строковими.
2.4. Термін дії земельного сервітуту встановлюється прийнятим рішенням власника земельної ділянки та не може перевищувати 15 років.
2.5. Встановлення земельного сервітуту не веде до позбавлення власника земельної ділянки, щодо якої встановлений земельний сервітут, прав володіння, користування та розпорядження нею.
2.6. Договір укладається з фізичними/юридичними особами, які здійснюють господарську діяльність та зареєстровані у встановленому Законом порядку.
[bookmark: _Hlk216276771][bookmark: _Hlk225159159]        2.7. Постійний земельний сервітут укладається з метою обслуговування прилеглої території до приватного нежитлового приміщення та для проходу, проїзду і благоустрою прилеглої території (облаштування вхідної групи або її обслуговування), а з іншою метою укладається Строковий.  

3. Порядок укладення Договору
3.1. Договір про встановлення земельного сервітуту (далі – Договір) укладається за зразком, затвердженим міською радою, між міською радою та зацікавленою особою (Сервітуарієм) не пізніше 60 днів з дня прийняття відповідного рішення.
У разі не укладення та не підписання Сторонами Договору в строк, визначений цим пунктом, рішення міської ради вважається таким, що втратило чинність.
3.2. Витрати, пов’язані з виготовленням та реєстрацією договору, винесенням меж земельного сервітуту в натуру, покладаються на зацікавлену особу (Сервітуарія).
3.3. З метою обліку Договорів відділом землевпорядкування, кадастру та екології виконавчого комітету Боярської міської ради здійснюється їх реєстрація.
3.5. Встановлення постійного земельного сервітуту не потребує розробки землевпорядної документації. Договір сервітуту зберігає свою дію і переходить до нового власника нежитлового приміщення на тих самих умовах. 

4. Встановлення плати за сервітутне користування земельною ділянкою
4.1. Питання, пов'язані з оплатою сервітутного користування землею — від початкового розміру плати та її індексації до строків внесення та відповідальності за несплату — встановлюються виключно за домовленістю сторін і фіксуються в тексті Договору.
4.2. За сервітутне землекористування Набувачем сервітутних прав вноситься оплата у грошовій формі в розмірі 12% на рік від нормативної грошової оцінки землі.
4.3. Розмір суми підлягає щорічній індексації станом на 1 січня.
4.4. Платники сервітутного користування земельною ділянкою самостійно обчислюють суму оплати за користування щороку станом на 1 січня.

5. Поновлення, внесення змін, розірвання та припинення дії договору сервітуту 
5.1. Сервітуарій, який належним чином виконував свої обов'язки за договором, має переважне право перед іншими особами на укладення договору про встановлення земельного сервітуту на новий строк після закінчення терміну дії попереднього договору.
5.2. Для поновлення Договору Сервітуарій зобов'язаний звернутися до міської ради із відповідною заявою не пізніше ніж за 30 (тридцять) календарних днів до дати закінчення строку його дії. Недотримання цього строку може бути підставою для відмови в поновленні. 
5.3. Поновлення, внесення змін, розірвання та припинення дії Договору здійснюються на підставі відповідного рішення Боярської міської ради. Зміни та доповнення оформлюються шляхом укладення додаткової угоди, яка стає невід'ємною частиною Договору. Поновлення здійснюється або додатковою угодою, або, у разі закінчення строку дії – шляхом укладення нового договору.
5.4. Будь-які спори, що виникають в процесі внесення змін до Договору у разі недосягнення згоди між Сторонами, вирішуються у судовому порядку відповідно до чинного законодавства України.

[bookmark: _Hlk230343672]
	
Секретар ради
	
             О. ПЕРФІЛОВ












Додаток 2
Затверджено 
рішенням Боярської міської ради 
від             року № _______  
[bookmark: _Hlk230343405]Договір про встановлення земельного сервітуту
	м. Боярка  
	________________  



Боярська міська рада Київської області (далі - Власник), та ________________________ (Далі - Сервітуарій) адреса: _________ уклали цей договір про наступне:
1. Предмет договору
1.1. Власник надає Сервітуарію право обмеженого користування земельною ділянкою (сервітут) відповідно до умов цього Договору.
1.2. Ділянка, на якій установлюється сервітут, розташована за адресою: ________________
1.3. Сервітут установлений: ____________________________________________________
1.4. Площа сервітуту становить ______  м2.
1.5. Межі сервітуту показані на доданій до цього Договору схемі розташування, яка є невід'ємною частиною цього Договору.

2. Права та обов'язки Власника 
2.1. Власник має право:
- безперешкодного доступу на земельну ділянку, щодо якої встановлений сервітут;
[bookmark: _Hlk216338031]- вимагати від Сервітуарія використовувати земельну ділянку виключно відповідно до цільового призначення та умов, визначених Договором, забезпечувати екологічну безпеку, дотримуватися вимог земельного і природоохоронного законодавства, а також підтримувати належний благоустрій прилеглої території;
- вимагати від Сервітуарія своєчасного внесення плати за встановлення сервітуту;
- вимагати від Сервітуарія відшкодування збитків, заподіяних установленням сервітуту або погіршенням стану земельної ділянки;
- звертатися до суду із заявою про скасування сервітуту внаслідок неправомірних дій Сервітуарієм, припинення підстав для встановлення сервітуту, неможливості використати земельну ділянку за цільовим призначенням унаслідок установлення на ній сервітуту.
2.2. Власник зобов'язаний:
- не чинити перешкод Сервітуарію у використанні земельної ділянки, щодо якої встановлений сервітут, відповідно до цілей сервітуту.

3. Права та обов'язки Сервітуарію 
3.1. Сервітуарій має право:
- використовувати земельну ділянку, щодо якої встановлений сервітут, відповідно до цілей і умов Договору;
- вимагати від Власника усунення перешкод з використання земельної ділянки, щодо якої встановлений сервітут.
3.2. Сервітуарій зобов'язаний:
- нести затрати, пов'язані з оформленням договору;
- дотримуватися правил добросусідства, установлених Земельним кодексом України;
- безперешкодно допускати Власника на земельну ділянку, щодо якої встановлений сервітут;
- не здійснювати дій, які можуть призвести до погіршення якісних характеристик та екологічного стану земельної ділянки, щодо якої встановлений сервітут;
- відшкодувати Власнику збитки, пов'язані з погіршенням стану землі внаслідок своєї діяльності;
- використовувати земельну ділянку лише для реалізації цілей, для яких було встановлено даний сервітут, та не допускати її використання в інших цілях;
- звільнити земельну ділянку за 10 днів після закінчення терміну дії договору та в разі отримання рішення від Власника земельної ділянки про скасування вказаного сервітуту; 
- своєчасно сплачувати плату за встановлення сервітуту згідно із цим Договором;
- у разі переходу права власності на об’єкт (нежитлове приміщення) обтяжене постійним  сервітутом Сервітуарій зобов’язаний протягом 10 робочих днів надати копію цивільно- правової угоди Власнику. 
3.3. Усі права та обов’язки Сервітуарія автоматично переходять до нового власника (правонаступника) нерухомого майна відповідно до якого встановлений постійний земельний сервітут, на всіх умовах та в обсязі, що визначені Договором, та не потребують переукладення Договору. 

4. Термін дії Договору (земельного сервітуту)
4.1. Сервітутне землекористування є ___________ (строковим чи постійним вказати).
4.2. Цей Договір є чинним з дня його підписання Сторонами. Право користування земельною ділянкою виникає з моменту державної реєстрації цього Договору відповідно до вимог законодавства. 
4.3. Термін дії цього Договору: ______ (вказати термін або зазначити що він є постійним/безстроковим). 
4.4. Сторони підтверджують та погоджуються, що встановлений цим Договором постійний земельний сервітут зберігає свою чинність у разі переходу права власності (відчуження) об’єкту нерухомого майна, для обслуговування якого він встановлений.

5. Плата за встановлення земельного сервітуту
5.1. Сторони погоджуються, що плата за встановлення та користування земельним сервітутом є платною. 
5.2 За сервітутне землекористування Сервітуарія вноситься оплата у грошовій формі в розмірі 12% на рік від нормативної грошової оцінки землі. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки : _____________________________________________________________

5.2. Платіж за землю вноситься щомісячно рівними частинами на р/р __________________________________. Кінцевий термін сплати податкових зобов'язань настає не пізніше 30-го числа місяця, наступного за звітним. 
5.3. Обчислення розміру Платежу за вказану земельну ділянку здійснюється з урахуванням коефіцієнтів індексації щорічно, та переглядається у разі зміни грошової оцінки землі.
5.4. Розмір плати переглядається за угодою сторін один раз на рік у разі зміни розмірів земельного податку, підвищення цін, тарифів, у тому числі внаслідок інфляції.

6. Припинення дії земельного сервітуту
6.1. Дія земельного сервітуту припиняється у випадку:
- закінчення терміну, на який він був установлений;
- рішення суду про скасування земельного сервітуту;
- добровільної відмови Сервітуарія;
- систематичної несплати за користування земельною ділянкою протягом одного року;
- невикористання земельного сервітуту протягом одного року;
- порушення Сервітуарієм умов користування сервітутом.
6.2. Розірвання Договору в односторонньому порядку допускається за рішенням Власника.


7. Відповідальність сторін
7.1. За невиконання або неналежне виконання Договору сторони несуть відповідальність згідно із законом і цим Договором.
7.2. Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини.
7.3. У разі невнесення плати за встановлення сервітуту в терміни, визначені цим Договором, справляється пеня в розмірі 0,1 % несплаченої суми за кожний день прострочення.

8. Особливі умови
8.1. Спори, що виникають при виконанні цього Договору, вирішуються шляхом переговорів, а в разі відсутності згоди - у судовому порядку.
8.2. Дія земельного сервітуту зберігається у випадку, якщо право на земельну ділянку, щодо якої встановлений земельний сервітут, перейшло до іншої особи.
8.3. Цей земельний сервітут не може бути предметом купівлі-продажу, застави і не може передаватися у будь-який інший спосіб Сервітуарієм.
8.4. Будь-які зміни і доповнення до цього Договору вносяться в письмовій формі зі згоди сторін та є невід'ємною частиною цього Договору.
8.5. Цей Договір укладений у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться у Власника, другий - у Сервітуарія. 
8.6. Невід'ємними частинами цього Договору є:
- схема-розташування земельної ділянки.
Реквізити і підписи Сторін
	
Власник:
 
	
Набувач Сервітутних Прав:







	
Секретар ради
	
             О. ПЕРФІЛОВ
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